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HOTARAREA Nr. 65
din 28 mai 2020

privind aprobarea vénzirii, prin licitatie publici, a imobilului — teren intravilan, in suprafati de
3410 mp, nr. cad. 58991, inscris in CF 58991 Santandrei, proprietate privati a Comunei
Santandrei, in scopul realizirii unei baze sportive — bazin de inot

Consiliul Local al Comunei Santandrei, Judetul Bihor, intrunit in sedinta extraordinari din data
de 28 mai 2020,

Luand in considerare:

- referatul de aprobare al Primarului Comunei Santandrei nr. 6243/22.05.2020, in calitate de
initiator, prin care supune spre aprobarea Consiliului Local Santandrei proiectul de hotirire privind
aprobarea vanzarii, prin licitatie publicd, a imobilului — teren intravilan, in suprafata de 3410 mp, nr.
cad. 58991, inscris in CF 58991 Santandrei, proprietate privatd a Comunei Santandrei, in scopul
realizarii unei baze sportive — bazin de inot;

- raportul comun de specialitate al Compartimentului Urbanism si Protectia Mediului si al
Compartimentului Administrarea Domeniului Public si Privat nr. 6245/22.05.2020;

- cererea domnului Aurel Saldjan, inregistrata sub nr. 5104/04.04.2019, prin care solicita
cumpdrarea unui teren in suprafatd de aproximativ 3000 mp, in vederea construirii unui bazin de inot
pentru initiere, antrenament si intretinere — agreement;

- CF nr. 58991 Santandrei din care rezultd ca terenul intravilan in suprafatd de 3410 mp,
identificat cu nr. cadastral 58991 este proprietatea privatd a comunei Santandrei;

- Certificatul de Urbanism nr. 20 din 17.12.2019, potrivit caruia destinatia acestei parcele este
de terenuri de agrement, sport, servicii, comert, spatii verzi si drumuri, conform P.U.Z. aprobat;

- raportul de evaluare intocmit de S. C. Central Rental S.R.L.;

- avizul consultativ al Comisiei Buget — Finante;

in conformitate cu prevederile:

- art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, actualizata, privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii;

- art. 334 — 346 si art. 363 din Ordonanata de urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ;

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborate cu ale alin. (6) lit. b) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si ale art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei nr. 555 din 5 iulie 2019, cu 13 voturi “pentru”, fara voturi “impotriva”, fara “abtineri”, din
totalul de 14 consilieri locali in functie,

HOTARASTE:



Art.1. Se aprobd vanzarea prin licitatie publica, a imobilului — teren intravilan, in suprafatd de
3410 mp, nr. cad. 58991, inscris in CF 58991 Santandrei, proprietate privatd a Comunei Santandrei, n
scopul realizarii unei baze sportive — bazin de inot.

Art.2. Se insuseste Raportului de evaluare privind stabilirea valorii de piata a imobilului teren
cu nr. cad. 58991, inscris in CF 58991 Séntandrei (depus in sintezd la prezenta), intocmit de S.C.
Central Rental S.R.L..

Art.3. Se aproba Studiul de oportunitate pentru organizarea licitatiei publice in vederea
vanzarii terenului identificat la art. 1, Anexa nr. 1 la prezenta hotarére si care face parte integranta din
aceasta.

Art.4. Se aproba Caietul de sarcini pentru organizarea licitatiei publice in vederea vanzirii
terenului identificat la art. 1, Anexa nr. 2 la prezenta hotarare si care face parte integranti din aceasta.

Art.5. Se aproba Documentatia de atribuire, aferentd procedurii de vénzare prin licitatie
publica, a terenului cu suprafata de 3410 mp, nr. cad. 58991, conform Anexei nr. 3 la prezenta hotarare
si care face parte integranta din aceasta.

Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredinteazd Compartimentul

Administrarea Domeniului Public si Privat.

Art.7.  Prezenta  se  comunicd  cu: Institutia ~ Prefectului -  Judetul
Bihor  Primar  Compartimentul Administrarea Domeniului Public si
Privat  Compartimentul Urbanism si Protectia Mediului Compartimentul Achizitii Publice,
Proiecte si Finantari Externe_ Biroul Finante Contabilitate  Afisare.
PRESEDINTE DE SEDINTA WA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER LOCAL i SECRETAR GENERAL
Petru ILIES P A Dorina ILEA
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Anexa nr. 1 la HCL nr. 65/28.05.2020 privind

aprobarea vinzirii, prin licitatie publici, a imobilului — teren, in
suprafatii de 3410 mp, nr. cad. 58991, inscris in CF 58991 Santandrei,
proprietate privati a Comunei Sintandrei, in scopul realizirii unei
baze sportive — bazin de inot

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru vinzarea, prin licitatie publici, a imobilului - teren, in suprafati de 3410 mp,

situat in localitatea Sintandrei, identificat cu nr. cad. 58991, inscris in CF 58991 Séntandrei, in scopul

realizirii unei baze sportive — bazin de inot

Autoritatea contractanti:

Comuna Santandrei

Cap. I. OBIECTUL_VANZARII

1.1. Se supune licitatiei publice deschise in vederea vanzarii terenul, in suprafati de 3410 mp, inscris in
CF nr. 58991 - Santandrei, situat in localitatea Santandrel.

1.2. Conform CF, nr. 58991 - Santandrei, terenul propus pentru vénzare apartine Comunei Santandrei -
proprietate privata.

1.3.  Potrivit Certificatului de Urbanism nr. 720 din 17.12.2019, destinatia acestei parcele este de
terenuri agrement, sport, servicii, comert, spatii verzi $i drumuri conform PUZ aprobat.

1.4. Terenul se identificd conform Planului de situatie - anexa la documentatia de licitatie.

1.5. Terenul este situat in intravilanul comunei Santandrei, sat Sintandrei, aproape de Pariul Peta si de
noul drum de legdturd intre Oradea, cartierul Josia de localitatea Séntandrei. Zona in care este
amplasata proprietatea este o zona rezidentiala in plind dezvoltare datorita noului drum de legatura.

Cap. II. MOTIVATIA VANZARII

2.1.

Sportul si educatia fizica contribuie in mod esential la dezvoltarea fizicd armonioasa, mentinerea starii de
sandtate la cote optime precum si la intdrirea spiritului de echipd si a celui de competitie. De aceea,
practicarea sportului de catre tineri este o necesitate imperativd ale carei beneficii pe termen scurt mediu
si lung sunt foarte insemnate. Avand in vedere faptul ci tinerii sunt din ce in ce mai atrasi de activitti
statice (computer, filme, etc.) in detrimentul celor care implicd sport si miscare, este necesard
implementarea unor masuri care se contribuie la atragerea tinerilor catre activitatile sportive.

2.2. Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt:

- incurajarea initiativelor private de construire bazi sportivi;

- necesitatea prevazuta de lege;

- dorinta autoritatii publice locale de a asigura un mediu de viatd curat si sdnatos locuitorilor Comunei
Séantandrei.



2.3. Motivele de ordin legislativ:

- prevederile din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea eficienta a
domeniului public §i privat al municipiului Oradea pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local;

- prevederile Planului Urbanistic Zonal, aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al Comunei Santandrei
nr. 102 din 29.08.2019.

2.4. Motive de ordin economico - financiar:
- Comuna Santandrei va incasa de la cumpdritor o sumd importantd care se va inregistra ca venit la
bugetul local.
- vor fi generate sau asigurate conditii pentru crearea unor locuri de munci si sustinerea afacerilor locale;

2.4. Motive legate de protectia mediului:

- Realizarea bazei sportive va fi facutd pe spatiul existent destinat activitdtilor sportive, utilizindu-se
materiale si produse de inaltd generatie, nefiind utilizate substante si produse chimice cu impact negativ
asupra mediului ambiant. in concluzie, impactul megativ asupra mediului ambiant prin executarea
lucrarilor necesare amenajirii terenurilor de sport este zero. in plus, amenajarea terenurilor de sport in
spatiul aferent, va creste nivelul ambiental al zonei.

2.5. Motive de ordin social:
- comunitatea locald va beneficia de o noud zond de practicare a sportului in conditii optime — in zona
Cartierului Tinerilor, cu spatii publice amenajate la standarde moderne si cu materiale de calitate.

Cap. IIl. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE VANZARE

3.1. Procedura utilizatd pentru atribuirea vanzarii este licitatia publica deschisa.
3.2 Pentru védnzarea terenului se vor parcurge etapele previzute de O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul
administrativ.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. (1) Pretul minim pentru licitatie, stabilit prin Hotardre a Consiliului Local, este de: 180.100 lei.
(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit In urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decat
pretul de pornire = 180.100 lei.

(3) TVA nu este inclusd in pretul de pornire si se calculeazd ca si cotd procentuald conform
prevederilor legale in vigoare, la data facturdrii.

Cap. V. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

5.1.  Cumpdratorul va intocmi toate studiile si proiectele necesare pentru realizarea investitiei — bazin de inot
cu facilitdtile aferente, respectiv va obtine toate avizele si acordurile si autorizatia de construire.

6.6.  Taxele comunale si toate cheltuielile angajate pentru bransarea la utilititi consumate sunt in sarcina
vanzatorului, neintrand in pretul vanzérii.

Ioan MARCUS Dorina ILEA Nicoleta Ilie OLARI
SPATAR
Primar Secretar - General . Birou Finante -  Compartimentul Adm.
| A Contabilitate Dom. Public si Privat
PRESEDINTE DE SEDINTA 4 PR CONTRASEMNEAZA
CONSILIER LOCAL - HiE Sl SECRETAR GENERAL
Petru ILIES \! Dorina ILEA
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Anexa nr. 2 la HCL nr. 65/28.05.2020 privind

aprobarea vinzirii, prin licitatie publica, a imobilului — teren, in
suprafati de 3410 mp, nr. cad. 58991, inscris in CF 58991 Santandrei,
proprietate privati a Comunei Sintandrei, in scopul realizirii unei
baze sportive — bazin de inot

CAIET DE SARCINI

pentru vinzarea, prin licitatie publici, a imobilului - teren, in suprafati de 3410 mp,
situat in localitatea Sintandrei, identificat cu nr. cad. 58991, inscris in CF 58991 Santandrei, in scopul
realizarii unei baze sportive — bazin de inot

1. OBIECTUL VANZARII

1.1. Se supune licitatiei publice deschise in vederea vanzirii terenul, in suprafatd de 3410 mp, inscris in
CF nr. 58991 - Santandrei, situat in localitatea Santandrei.

1.2. Conform CF, nr. 58991 - Santandrei, terenul propus pentru vénzare apartine Comunei Santandrei -
proprietate privata.

1.3. Potrivit Certificatului de Urbanism nr. 720 din 17.12.2019, destinatia acestei parcele este de terenuri
agrement, sport, servicii, comert, spatii verzi si drumuri conform PUZ aprobat.

1.4. Terenul se identifica conform Planului de situatie - anexa la documentatia de licitatie.

L.5. Terenul este situat in intravilanul comunei Santandrei, sat Santandrei, aproape de Paraul Peta si de
noul drum de legiturd intre Oradea, cartierul losia de localitatea Santandrei. Zona in care este
amplasatd proprietatea este o zond rezidentiald in plina dezvoltare datoritd noului drum de legituri.

2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A. ELEMENTE DE PRET
2.1. (1) Pretul minim pentru licitatie, stabilit prin Hotdrdre a Consiliului Local, este de: 180.100 lei.
(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decét
pretul de pornire = 180.100 lei.
(3) TVA nu este inclusd in pretul de pornire §i se calculeaza ca §i cotd procentuald conform
prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.
2.2. Pretul se va achita in lei, la data autentificarii Contractului de vanzare - cumparare.
2.3. Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licitatiei,
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o nouai licitatie.

B. DREPTURILE PARTILOR

L Drepturile vanzdtorului
I.1. Vanzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie,

I.2. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.
I.3. Vanzitorul are dreptul sd anuleze licitatia in situatia descrisa la punctul 2.3.



II Drepturile cumpardatorului
IL.1. Cumpdratorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa, imobilul care
face obiectul contractului de vanzare - cumparare.
IL.2. Cumparatorul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunului care face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de parti.
IL.3. Cumpérdtorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului, dupd semnarea contractului si achitarea
pretului integral.

C. OBLIGATIILE PARTILOR

I Obligatiile cumpardatorului
L1. Cumpiratorul are obligatia si semneze contractul de vanzare - cumpdrare in maxim 30 (treizeci)

zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de adjudecare. In caz contrar, adjudecatarul
licitatiei pierde garantia, iar vanzatorul va organiza o noud licitatie.

I.2. Cumpiratorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitatiei, la termenul
stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

L.3. Cumparitorul isi asumd riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare fara a
avea pretentii de la vanzitor pentru devierea retelelor edilitare care afecteazi terenul sau achitarea
contravalorii lucrarilor de deviere.

I.4. Cumpdritorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea contractului de
vinzare - cumpdrare.

II. Obligatiile Vinzdatorului
II.1. Vanzitorul are obligatia sd predea terenul cdtre cumpdritor, in stadiul fizic in care acestea se

gaseste, in termen de maximum 30 de zile de la data incasarii pretului.

I1.2. Vanzatorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din com. Santandrei, str. Principald, nr. 452 in plic
sigilat care va contine documentele previzute in Documentatia de atribuire.

3.2 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limitd pentru depunere,
stabilite In anuntul procedurii.

3.3 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

3.4 Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdtii contractante decit cea stabilitd sau dupa expirarea datei -
limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

3.5 Ofertele trebuie si fie semnate de citre ofertanti.

3.6 Fiecare participant poate s depund o singura oferta.

3.7 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire
sunt descalificate.

3.8 Ofertele se redacteaza in limba roméana.

3.9 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vénzare - cumpdrare a terenului
descris la Cap. 1.

3.10  Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumpdrare este cel mai mare pret ofertat.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE - CUMPARARE

4.1. Pretul vanzérii se va achita integral la data incheierii contractului de vanzare - cumpdrare in forma
autentica.

4.2. Plata se va face in lei, prin virament bancar in contul Comunei Santandrei deschis la Trezoreria
Oradea. La data autentificdrii Contractului de vinzare, se va intocmi de cétre vanzator factura fiscala
care va cuprinde valoarea pretului de vanzare a proprietatii imobiliare, inclusiv T.V.A.

4.3. Contractul de vanzare - cumpdrare se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizdrii comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, si se



semneazd, din partea vanzatorului, de primar sau de imputernicitii acestuia.

4.4. In cazul neprezentdrii castigatorului licitatiei in termenul stabilit pentru incheierea contractului,
licitatia se considerd anulatd si se va reorganiza, conform documentatiei prezente. In acest caz,
garantia de participare la licitatie se retine. De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a
participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauzi.

S. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

3.1. Eventualele solicitari de modificare a clauzelor contractului de vanzare - cumpirare se vor solutiona
pe cale amiabili §i se vor notifica prin acte aditionale la contract.

5.2. La neachitarea pretului, in condiiile art. 2.3. din Caietul de sarcini, cumparatorul nu poate si emita
vreo pretentie sub forma béneascd sau sub orice alta formd de la vénzitor in legiturd cu garantia de
participare la hcltatle Aceasta se face venit la bugetul local.

5.3.Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumparare se vor solutiona
pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti de drept comun.

6. DISPOZITII FINALE

6.1.Prin finscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considerd
insusite/acceptate de catre ofertanti.

6.2. Daca se constata cd ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta poate
fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pAni la semnarea
contractului de vénzare - cumpdrare.

6.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ, autoritatea contractanti are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constati abateri grave
de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea
contractului. Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in mod
cumulativ, urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si / sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute la art. 311 din
Codul administrativ;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea
sd conducd, la radndul lor, la incdlcarea principiilor prevdzute la art. 311 din Codul
administrativ.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de

licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-

au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, adjudecatorul pierde garantia de participare la
licitatie.

6.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.

6.6. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea constructiilor cad in sarcina cumpdritorului.

6.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul Caiet
de sarcini.

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru vénzarea
imobilului descris la Cap. L.

6.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicdi pe site-ul
www.primariasantandrei.ro, sectiunea Informatii Publice.

6.10. Ofertantii la licitatie vor achita:

e taxa de participare la licitatie in valoare de 150 Lei,
e  garantia de participare la licitatie in suma de 9.005 Lei (echiv. a cca. 5% din pretul contractului).
6.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, dovada, privind plata taxei de

participare la licitatie si a garantiei de participare la licitatie.

e Taxa de participare reprezinti suma pe care un potential ofertant trebuie si o achite pentru a
putea participa la calificare si ofertare.



Aceastd taxd reprezintd un venit al organizatorului §i nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor
ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin
imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

Taxa de participare se achiti in contul RO 19 TREZ 07621360250 XXXXX deschis la
Trezoreria Oradea, titular de cont Comuna Sintandrei, cod fiscal 4794583, cu min. 2 zile
inainte de termenul limiti de depunere a ofertelor.

e Garantia de participare este de 9.005 lei si reprezintd o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de
derulare a procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de vanzare - cumpdrare.

Garantia de participare se achitd cu min. 2 zile inainte de termenul limiti de depunere a ofertelor,

prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO 03 TREZ
0765006XXX010715 deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Comuna Santandrei, cod
fiscal 4794583.

Noti:

Garantia de participare se restituie ofertantilor necdgstigatori, care au participat la procedura de
licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar.

Restituirea garantiei de participare se va efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri
scrise care va contine inclusiv contul si banca unde se va restitui suma.

Garantia de participare nu este purtatoare de dobdnzi sau indexdri.

Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia se va restitui dupd plata integrala si inscrierea
operatiunii de vanzare in CF.

6.12. Dacd, din diferite motive, licitatia se amand, se revocd sau se anuleazd, Decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

in acest caz, ofertantilor li se va inapoia garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise,
inregistratd la Primaria Comunei Santandrei, in termenul de mai sus.

Toan MARCUS Dorina ILEA Nicoleta Spatar Ilie Olari
Primar Secretar - General Birou Finante - Administrarea Dom. Public
Contabilitate si Privat

PRESEDINTE DE SEDINTA 1 CONTRASEMNEAZA
CONSILIER LOCAL SECRETAR GENERAL
Petru ILIES Dorina ILEA
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I1. FI$A DE DATE A PROCEDURII
PRIVIND VANZAREA

suprafetei de 3410 mp, din terenul situat in localitatea Sintandrei, judetul Bihor,
inscris in CF 58991 - Sintandrei cu nr. cadastral 58991

PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI SANTANDREI

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vénzitor: UAT Comuna SANTANDREI,
cu sediul in com. Sintandrei, str. Principali, nr. 452, jud. Bihor
codul fiscal: 4794583
telefon / fax: 0259 - 468.950,
e-mail: primaria.santandrei@gmail.com

persoana de contract:

Procurarea documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se poate descdrca de pe site-ul oficial al Primariei Comunei Santandrei -
www.primariasantandrei.ro.

B. INSTRUCTIUNI _PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII _DE

VANZARE

in data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la
sediul Primariei Comunei Santandrei (com. Santandrei, str. Principala, nr. 452) vor fi prezenti membrii Comisiei
de evaluare i ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, previzuti in anuntul
de licitatie. In partea introductivd a procesului verbal se va consemna faptul ca plicurile cu ofertele prezentate au
fost sau nu intacte, in sensul ci partea lipitd a acestuia a fost afectatd / nu a fost afectatd prin dezlipire sau altd
modalitate de deschidere.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, Comisia de evaluare descalifica ofertele care nu
contin totalitatea documentelor i a datelor prevdzute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate in
limba roméana.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor, cel putin
doud oferte si fie valabile. in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractant3 este obligat3 sa anuleze procedura si s organizeze o noud licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini.

Dupd analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de
evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, precum si ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneazi de citre tofi membrii Comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.



Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clariticari si,
dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
céstigitoare.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris,
cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicérii autoritatea contractanta:

- vainforma ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

- va informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarati cistigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile

calendaristice de la data realizirii comunicarii.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicdrii deciziei referitoare la excluderea ofertei,
respectiv in termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului,
ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate dispozitiile legale care
reglementeazi procedura de vénzare a bunurilor proprietate privati a unitatilor administrativ - teritoriale prin
licitatie publica.
Contestatiile se vor depune la sediul UAT — Comuna Séntandrei, cu sediul administrativ in com.
Santandrei, str. Principald, nr. 452, jud. Bihor.
Comisia de solutionare a contestatilor va fi numitd prin dispozitie a primarului §i va analiza si solutiona
contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistririi acestora.
Solutionarea litigiilor aparute in legéturd cu atribuirea contractului de vanzare - cumpdrare se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba romand si se depun la sediul autoritatii contractante din com. Santandrei,
str. Principald, nr. 452, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate s depund o singuri oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pAni la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta in locul si pand la data - limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa major, cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupi expirarea datei -
limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fira a fi deschise.

L. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta, respectiv:

"LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI — teren situat in localitatea
SANTANDREI

. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA ”
Plicul exterior va contine urmiitoarele documente:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1)

2. Declaratie de participare (Formularul nr. 2)



3.

Acte doveditoare privind calitiitile si capacititile ofertantilor:

3.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE

3.1.1. certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original,

din care si rezulte urmétoarele:

e ofertantul nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare;
ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice;
sediul social;

e administratorul ofertantului.

3.1.2. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului,

din care s3 reiasd cd ofertantul nu are datorii;

3.1.3. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul local,

din care sd reiasa cd ofertantul nu are datorii, eliberat de Biroul Finante Contabilitate din cadrul primariei
in a céror razi teritoriala ofertantul are sediul social / domiciliul, precum si de la Primaria Santandrei — in
cazul in care ofertantul define in proprietate bunuri impozabile in com. Santandrei, valabil la data
deschiderii ofertelor;

3.1.4. imputernicire / procuri pentru participare la licitatie — original,

dacd persoana care participa la licitatie este alta decit administratorul ofertantului / ofertantul,

3.1.5. Cartea de identitate a persoanei care participi la licitatie,

3.1.6. Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - xerocopie;

3.1.7. Dovada achitirii garantiei de participare — ordin de plati;

3.1.8. Dovada taxei de participare — ordin de plati;

3.2. PENTRU PERSOANE FIZICE

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie,

certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului —,

din care s3 reiasi ci ofertantul nu are datorii;

certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul local —,

din care si reiasd cd ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Economica din cadrul primariei in a
cdror razd teritoriald ofertantul are sediul social / domiciliul, precum si de la Primaria Santandrei — in
cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in com. Séntandrei, valabil la data
deschiderii ofertelor;

Dovada achitirii garantiei de participare — ordin de plati;

Dovada taxei de participare — ordin de plati;



II. PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu - zis#, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz si va contine Formularul de oferti semnat de
ofertant, fird ingrosiri, stersaturi sau modificiri;

Plicul exterior continand plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autoritdtii contractante in
termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

E. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITA T1E

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald i intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul Primdriei
www.primariasantandrei.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitéi de depunere a ofertelor este , ora la sediul Primariei comunei
Séantandrei (str. Principald, nr. 452) — Compartimentul Registratura.
Sedinta publicii de licitatie se va desfasura in data de , ora in Sala de $edinte — str.

Principald, nr. 452, et. 1.

F. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de vinzare - cumpdrare este cel mai mare pret ofertat.

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vénzare - cumpdrare va cuprinde urmitoarele clauze obligatorii:
P partile contractante;
P obiectul contractului de vinzare - cumpdrare;

» modalitdtile de platd a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a cheltuielilor ocazionate de
incheierea contractului de vinzare - cumpdrare in forma autentica;

P data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

P obligatii ale cumparatorului, daci este cazul.



III. CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
MODEL

---------- LPARTILE CONTRACTANTE:

I.1. COMUNA SANTANDRE]I, cu sediul in com. Séantandrei, str. Principald, nr.452, judetul Bihor, cod fiscal
RO4794583, cont bancar deschis la Trezoreria Municipiului Oradea, reprezentat legal
prin Primar IOAN MARCUS, in calitate de VANZATOR, pe de o parte

I 2sicumusivins weey Cu sediul/adresa In ..o M 1 cR—— 1| SR o Judetul i 3
inregistratd la Registrul Comerfului sub nr. ........ccccevennee. , avind CUIL........ccoeevuens , reprezentanti prin
asociat §i administrator . , cetdtean romdn, ndscutd la data de ............c...... in Mun.
................. s judetul ..............., cu domiciliul I ...cccoveveereny S vovvevivieisicens ML e, judetul ................., avand
(6,1 - —— , identificatd cu CI seria ............. T s eliberatd la data de ............. de SPCLEP
..................... , in baza Hotdrrii AGA nr. ............. dil «c.coevrverrrennnnns, in calitate de CUMPARATOR,

a intervenit prezentul contract de vinzare, in urmitoarele conditii:

imobilul - teren cu nr cadastral 58991, in suprafatd de 3410 mp, situat in Comuna Santandrei, inscris in CF 58991
- Santandrei in proprietatea privatid a Comunei Sintandrei --

—————————— Art.2.2. Vénzitorul vinde si transmite Cumpdrétorului, iar Cumpdritorul achizitioneaza si preia de la
Vénzétor dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus, la pretul stabilit prin PROCESUL VERBAL DE
ADJUDECARE LA LICITATIA PUBNLICA NR. DIN DATA DE  ....oovvevvereereeeerenn,

---------- Art.2.3. PROCEDURA DE Vinzare a terenului mentionat la art 2.1. a fost aprobati prin Hotiirirea
Consiliului Local al Comunei Santandrei nr. ................ din data de................

---------- IILPRETUL SI CONDITIILE DE PLATA:

---------- Art.3.1. Preful de védnzare al terenului este ...cvssosnnes l€i + T.V.A. .ceeseeeee. Pretul
TRANZACTIEI a fost STABILIT PRIN PROCEDURA DE ADJUDECARE A LICITATIEI PUBLICE DIN
DATA SI ESTE CONSEMNAT IN PROCESUL VERBAL DE ADJUDECARE nr................. din data de
---------- Art.3.2. Plata pretului stabilit de .......cceceesueeneeee LEI + T.V.AL

---------- Art.3.3. La data autentificarii Contractului de vanzare, se va intocmi de cétre vanzitor factura fiscali care
va cuprinde valoarea prefului de vanzare a proprietatii imobiliare, inclusiv T.V.A..----

-------- Art.3.4.Plata se va efectua prin virament bancar de Cumpdritor in contul Vanzitoarei inscris pe factura
fiscald, anterior autentificirii contractului. indeplinirea obligatiilor de platd se certifici cu O.P. din data de
vizat de banca, insotit de extrasul de cont in care este evidentiati plata. -------------



---------- 1V.DARE - LUARE IN PRIMIRE/RISCURL:--------

---------- Art.4.1. Dreptul de proprietate cét §i posesia asupra terenului mai sus mentionat, se transferd de la
Viénzétor la Cumpdrdtor, de la data autentificarii Contractului de vinzare-cumpirare

----------- Art. 4.2. Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra Cumpéritorului,

cu obligatia acestuia de a inscrie dreptul de proprietate asupra terenului in Cartea Funciar.-

---------- V.GARANTIL: -

—————————— Art.5.1. Avéand in vedere faptul ca pretul vanzarii se achitd in............. azi, data semndrii si autentificarii
prezentului contract, Vanzitorul nu solicitd inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de ipoteci legali.-------

---------- VI.OBLIGATIILE PARTILOR: -

-------——-Pirtile contractante se obligd reciproc si transmitd toate obligatiile si drepturile rezultind din acest
contract asupra succesorilor de drept. e

---------- Obligatiile Cumpiratorului:

---------- Art.6.1. Cumpdritorul se obliga sa dea toate declaratiile, si intocmeasci si sa depuni toate documentele
care sunt necesare pentru inscrierea prezentului contract in Cartea Funciari.

---------- Art.6.2. Cumpdritorul se obligd sa achite preful proprietatii stabilit la art. 3.1, in conditiile si la termenele
mentionate la art.3.2 (1).--- o

—————————— Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprietate, Cumpdritorul datoreaza impozitul pe teren,
stabilit gi calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.------------------

---------- Art.6.4. Cumpdrdtorul se obliga sa declare imobilul in vederea stabilirii obligatiilor fiscale.
Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in totalitate
Cumpdritorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen, conform legislatiei in vigoare.

---------- Art.6.5. Cumpdritorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, in conditiile prevazute de prezentul contract,--------

---------- Art.6.6. Cumpdritorul se obligd sa suporte pe cheltuiala sa, taxele de intabulare, onorariul notarial, pe
care le va achita la data autentificarii prezentului contract. ---

---------- Art.6.7. Cumpdratorul se obliga sa suporte taxele de inscriere si radiere a sarcinilor in Cartea Funciari.---

---------- Obligatiile Vanziitorului:

----------Art.6.8. Vénzitorul se obliga sa predea proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului contract. ------

--------- Art.6.9. Vanzitorul se obligd sd intocmeascad factura fiscald privind valoarea prefului de vénzare al
proprietafii imobiliare, inclusiv T.V.A., la data autentificdrii prezentului contract de vanzare-cumpdrare, -----------




-------- Art.6.10. Vanzatorul garanteazi Cumpdrdtorul contra evictiunii care rezultd din art.1695 Cod Civil si art.
1707 Cod Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.

---------- VILRASPUNDEREA CONTRACTUALA:

---------- Art.7.1.Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasi a vreuneia din clauzele
contractuale, partea vinovatd se obligi si plateasca daune-interese.-------

---------- VIILFORTA MAJORA:

----------Art.8.1. Forta majord exonereaza de rispundere partea care o invoci in conditiile legii, in cazul notificarii
scrise prealabile in termen de 3 (trei) zile de la aparitia cazului de fortd majora. --------=-=====emeeecememeee

---------- IX.LITIGII:

---------- Art.9.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti
de drept COMUN. === ==

---------- X.COSTURI: -

---------- Art.10.1. Cumpdridtorul suportd costurile redactirii acestui document, cét si cele pentru inregistrarea
acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarea unor copii, cét si taxele pentru transferul de
proprietate imobiliara. - i

---------- XILDISPOZITH FINALE :--nneeeemmeeemmee

---------- Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din Certificatul de atestare fiscald pentru
persoane juridice nr. din data de i , eliberat de Comuna Santandrei — Compartimentul
Impozite si Taxe.

---------- Imobilul nu este grevat de sarcini §i procese, nu este sechestrat, nu este inchiriat, nu face obiectul vreunui
litigiu gi nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, ----------=========cmcceecoeeoeee__

---------- Noi, pértile contractante, declardim c& am luat la cunostingd faptul ci notarul public instrumentator al
prezentului act este operator de date cu caracter personal in temeiul Legii nr. 677/2001 si suntem de acord ca
datele noastre sa fie prelucrate si stocate de Biroul Individual Notarial .........cecerraenene vasennaps mmmmmmmmmcmeameeeee

—————————— Noi, pértile contractante, declardm ca inainte de semnarea prezentului contract am citit personal cuprinsul
acestuia si am constatat cd el corespunde vointei noastre si conditiilor stabilite de noi, de comun acord, c notarul
public ne-a explicat continutul actului si consecintele care rezultd din el, am inteles toti termenii juridici din
prezentul contract, motiv pentru care dupd citirea inscrisului am consimtit la autentificarea prezentului inscris si
am semnat unicul exemplar original in fata notarului public.-----------------



IV.  FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

FORMULARUL NR.1

FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant

2) Sediul societ#tii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.



FORMULARUL NR. 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru vinzarea, prin licitatie publica cu plic inchis, a imobilului
PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI SANTANDREI

situat in loc. SANTANDREI, jud. BIHOR

Citre,
Priméria Comunei Sintandrei,

Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat

Urmare a anunful publicitar apdrut fin publicatia din data

de

Prin prezenta,

(denumire, numele i prenumele reprezentantului ofertantului)

manifest intentia fermd de participare la licitatia publicd pentru vinzarea, prin licitatie publica, a imobilului,
proprietatea privatd a Comunei Santandrei inscris in CF — Oradea, avind nr. cadastral 5
situat in loc. Sintandrei, jud. Bihor, organizati in sedintd publici la data ora de catre
Comuna Santandrei.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in Documentatia de
atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastri pentru sedinfa publici cu strigare:

(persoanai fizici)

in numele meu va participa dl./dna. , posesor(posesoare) al(a) CI
Seria , Nr. , imputernicit prin Procura Notarial nr. , din data de ; : 5
emisa de , s md reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie.

(persoani juridci)

in numele societatii va participa dl./dna. , posesor(posesoare)
al(a) CI Seria , Nr. , imputernicit prin Delegatia nr. sau Imputernicire
mr. , din data de ; ; , emisa de , Sd reprezinte

societatea si s semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data o i 7w Ofertant
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER LOCAL SECRETAR GENERAL
Petru ILIES Dorina ILEA




